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sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din data de 21.05.2025

in temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, la
data mentionatd mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedintd de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionala a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupa caz, datele cu caracter personal sau alte date care permit
identificarea partilor din actele juridice la care s-a facut referire.

1. Doamna notar public CORNELIA POPA din cadrul Camerei Notarilor
Publici Alba Iulia solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Prin Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 262 din 24.02.2025,
imobilul situat in loc. Racovita, jud. Sibiu, inscris in Carte Funciara nr. 102678 a
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loc. Avrig cu nr. cadastral 172/1 (nr. parcela de pe Titlul de Proprietate
956/12/1), provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 4047B Racovita, s-a
dezmembrat in doud corpuri funciare distincte, in baza documentatiei
cadastrale avizata si receptionata in dosarul nr. 16165 din
21.10.2022, corpuri ce urmau sa se inscrie in CF nr. 104868 a loc. Racovita si
in CF nr. 104869 a loc. Racovita.

Actul de dezmembrare a fost urmat de Contractul de donatie
autentificat sub nr. 263 din 24.02.2025, prin care unul dintre corpurile
funciare rezultate ca urmare a dezmembrarii (ce urma sa fie inscris in CF nr.
104869 a loc. Racovita, nr. cadastral 172/1/2) a fost donat catre MVA, nepot al
donatorului.

Prin incheierea nr. 5672 din 25.02.2025 emisa de OCPI Sibiu — BCPI Avrig
s-a dispus respingerea inscrierii in cartea funciara a actului de dezmembrare
si a contractului de donatie, invocandu-se suprapunerea imobilului inscris
in CF nr. 104869 a loc. Racovita cu imobilul inscris in CF nr. 105878.
Se precizeaza ca una dintre cartile funciare in speta, respectiv CF nr. 105878
a fost infiintata ca urmare a finalizarii inregistrarii sistematice si in
niciuna din cele doua carti funciare nu este facuta mentiunea
existentei vreunei suprapuneri.

Fata de speta invederata si pentru a se evita pe viitor situatii care ar
putea periclita siguranta circuitului civil, se solicita Comisiei sa exprime un punct
de vedere cu privire la speta expusa, la solutia datd de BCPI Avrig si la
inadvertenta informatiilor cuprinse in cartea funciara si cele cuprinse in
extrasele de carte funciara de autentificare.

*kkok

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Din verificarile efectuate de reprezentantii ANCPI a rezultat faptul cd
amplasamentul imobilului identificat cu nr. cadastral 105878, inscris
in cartea funciara nr. 105878 UAT Racovita deschisa la data de
27.01.2025 ca urmare a inregistrarii sistematice pe sector cadastral,
este eronat, acesta suprapunandu-se partial cu unul dintre imobilele
rezultate in urma receptiei propunerii de dezmembrare notate in
cartea funciara nr. 102678 la data de 16.02.2023.

Pentru eliminarea suprapunerii virtuale existente in speta prestatorul a
fost instiintat si va efectua demersurile necesare in vederea repozitionarii
imobilului mai sus mentionat. Ulterior, se va putea reitera cererea avand ca
obiect inscrierea in cartea funciara a actului de dezlipire autentificat sub nr.
262/24.02.2025 si a contractului de donatie autentificat sub nr.
263/24.02.2025.







2. Doamna notar public STELA BADARAU din cadrul Camerei Notarilor
Publici Iasi solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea
situatie juridica:

Societatea T, inregistratd la ONRC de pe langd Tribunalul Iasi sub nr,
J22/610/22.05.1991, cu Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC
J22/610/1991 si cod unic de inregistrare 1977420, societate absorbanta si
societatea L, inregistratd la ONRC de pe langa Tribunalul Iasi sub nr.
J22/474/2001, cu (EUID): ROONRC J22/474/2001 si cod unic de inregistrare
13879131, societate absorbitd, au hotarat de comun acord fuziunea prin
absorbtie a societatii L, in baza Hotararilor Generale ale Actionarilor
din data de 26.04.2019.

Proiectul de fuziune dintre cele doua societati a fost publicat in
Monitorul Oficial nr. 3001/ 22.07.2019, in conformitate cu prevederile art.
242, alin. (2) din Legea nr. 31/1990, iar ulterior, in urma adresarii de catre
societatea absorbanta T, catre instanta cu privire la fuziunea/ dizolvarea
constatarea legalitatii hotdrarii de fuziune si inregistrare mentiuni + publicare
act, Tribunalul Iasi — Sectia a II-a Civil Contencios Administrativ si Fiscal, a
pronuntat sentinta civila nr. 271/civ din data de 09.12.2020 in dosarul
nr. 3618/99/2020, definitiva, prin care s-au stabilit urmatoarele:

- a admis cererea formulata de catre societatea T, societate absorbanta
si a constatat legalitatea operatiunii de fuziune prin absorbtie intre cele
doua societati mai sus mentionate;

- a dispus inregistrarea la ONRC de pe langa Tribunalul Iasi a
fuziunii si a actului constatator al societatii T, in conformitate cu
certificatul de inregistrare depunere si mentionare acte din data de 16.12.2020
emis de ONRC de pe langa Tribunalul Iasi si

- a dispus radierea societatii L, inmatriculatd sub nr. J22/474/2001,
din registrul comertului, aceasta fiind radiata din Registrul Comertului de pe
langa Tribunalul Iasi la data de 16.12.2020, in conformitate cu certificatul de
radiere din data de 16.12.2020.

Ulterior, ONRC de pe langa Tribunalul Iasi, a aprobat proiectul de
fuziune, actul constitutiv actualizat al societatii T, situatia financiara a
acesteia si lipsa de opozitii la proiectul de fuziune, in conformitate cu
incheierea de rezolutie nr. 13022 din data de 07.07.2020 si
certificatul de inregistrare depunere si mentionare acte din data de
16.12.2020 emis de ONRC, in baza sentintei civile nr. 271/civ din data de
09.12.2020 pronuntata de Tribunalului Iasi — Sectia II a Civil Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 3618/99/2020, definitiva.

Dups aducerea la indeplinire a tuturor obligatiilor prevézute de lege in
acest sens, societatea T nu s-a adresat unui notar public pentru autentificarea
proiectului de fuziune si transferul dreptului de proprietate a bunurilor aflate in
patrimoniul societtii L, societate absorbita, in patrimoniul societatii T, societate

absorbantd, aceasta prin reprezentantii sdi legali, a solicitat OCPI Iasi - BCPI
3







Iasi, transferul dreptului de proprietate a bunurilor aflate in patrimoniul
societatii L, societate absorbita, in patrimoniul societdti T, societate
absorbantd, in temeiul sentintei civile nr. 271/civ din data de 09.12.2020
pronuntata de Tribunalul Iasi — Sectia II a Civil Contencios Administrativ si
Fiscal, in dosarul nr. 3618/99/2020, definitiva, cererea fiindu-i respinsa de citre
BCPI Iasi, prin nota/ referatul de completare avand numar dosar 25133
din data de 06.02.2025, in care se solicita ca proiectul de fuziune dintre
cele doua societatii sa fie incheiat in forma autentica.

Fata de acestea se adreseaza rugamintea de a se pune in discutia
comisiei reprezentatilor UNNPR si a reprezentatilor ANCPI, urmatoarele:

- notarul public poate autentifica proiectul de fuziune prin
absorbtie avandu-se in vedere ca societatea L a fost radiata din
registrul comertului si ca la acest moment exista doar societatea
absorbanta T?

- daca instanta a aprobat fuziunea prin absorbtie intre cele doua societati
mentionate, asa cum s-a aratat mai sus, se poate inscrie in cartea funciara
transferul dreptului de proprietate a bunurilor aflate in patrimoniul
societatii L, in patrimoniul societatii T, in temeiul sentintei civile
amintita anterior ?

Raspunsul este necesar pentru rezolvarea corecta a situatiei mai sus
prezentate, intrucat fiind sesizati de cdtre reprezentantii societatii absorbante T,
cu privire la autentificarea proiectului de fuziune, nu s-a putut autentifica acest
act cu o singura parte, cealalta parte, respectiv societatea L, fiind radiata din
registrul comertului prin certificatul de radiere din data de 16.12.2020 emis de
ONRC de pe langa Tribunalul Iasi.

*kk

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Situatii similare cu problema expusa atentiei au fost explicitate in
cuprinsul unor minute anterioare (ex: minuta sedintei din 02.08.2023 sau cea
din 27.05.2024), prilej cu care Comisia a apreciat ca dispozitile art. 24 din
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, referitoare la intabularea
transmisiunii drepturilor reale imobiliare ce opereaza prin efectul
fuziunii/ divizarii, sunt norme de drept material, fiind aplicabile cu
respectarea art. 80 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare, care
stipuleazd ca , Cererile de inscriere, precum si actiunile in justitie intemeiate pe
dispozitiile Legii nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, indiferent de data introducerii lor, vor fi solutionate potrivit
normelor materiale in vigoare la data incheierii actului sau, dupd caz, la
data s&varsirii ori producerii faptului juridic generator, modificator sau extinctiv
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al dreptului supus inscrierii ori rectificarii, cu respectarea normelor
procedurale in vigoare in momentul introducerii lor.”

nr. 7/1996, (cu modificarile si completdrile aduse prin Legea nr. 185/2018
pentru aprobarea OUG nr. 31/2018 privind modificarea si completarea Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996) forma in vigoare la data la
care a inceput procedura de fuziune, respectiv 26.04.2019 — data emiterii
hotdrarilor adunarilor generale ale actionarilor, dreptul de proprietate dobandit
ca urmare a reorganizarii persoanei juridice se intabuleaza in cartea funciara pe
baza unei documentatii ce cuprinde:

- un certificat de reorganizare, incheiat de un notar public in
functie in Romania, prin care se constata transmisiunea bunului imobil in
temeiul hotdrarii adunarii generale a actionarilor/ deciziei asociatului unic prin
care se aproba fuziunea/ divizarea. Acest certificat va cuprinde constatérile
notarului public cu privire la persoana juridica reorganizata, bunurile care se
transfera din patrimoniul persoanei reorganizate, persoana juridica in
patrimoniul careia se transfera bunurile;

- hotararea instantei de judecata care se pronunta asupra legalitatii
fuziunii/divizarii;

- dovada de inregistrare la registrul comertului a fuziunii/divizarii.

Astfel, solicitarea BCPI Iasi ca proiectul de fuziune dintre cele
doua societati sa fie incheiat in forma autentica nu se justifica.

Conform alin. (7) al aceluiasi articol, pentru eliberarea certificatului
de reorganizare, notarul public va solicita extras de carte funciara
pentru autentificare. Competenta de emitere a certificatului de reorganizare
apartine notarului public de la sediul persoanei/ persoanelor juridice.

3. Domnul notar public OCTAVIAN-VIOREL ROGOJANU din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

La data de 06.02.2025 a solicitat OCPI ILFOV — BCPI BUFTEA radierea
privilegiului vanzatorului inscris sub C2 in favoarea lui ND si NALT, pentru
terenul intravilan in suprafata de 1.500 mp, situat in Localitatea Voluntari, (...)
judetul Ilfov, identificat cu numarul cadastral 122161, inscris in cartea funciara
nr. 122161 a localitatii Voluntari, judetul Ilfov, dobandit de catre numitii PR si
PD in baza Contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr.
1273 din data de 05.11.2002.

Temeiul solicitarii se regasea in prevederile art. 52 alin. (3) din Legea nr.
7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, in conformitate cu care ,sarcinile
care sunt stinse prin implinirea termenului sau din orfce altd cauzd, nu vor mai
fi inscrise in cértile funciare, iar dacd s-au inscris acestea vor fi radiate la
cererea persoanelor mentionate in cuprinsul art. 15 alin. 2) sau din oficiu.”







Pe cale de consecintd, avand in vedere faptul cd s-a implinit termenul
de 15 ani in care aceste sarcini ar fi putut fi reinnoite, a solicitat radierea
privilegiului vanzatorului inscris sub C2 in favoarea lui ND si NALT. Aceastd
solicitare a fost respinsa prin Incheierea nr. 53248 din data de 22.11.2024.

Astfel cum reiese si din continutul Minutei sedintei din 04.04.2016 a
Comisiei Comune ANCPI - UNNPR (pct. 2), teza ultimd: ,avdnd in vedere
prevederile art. 52 alin. (3) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, in conformitate cu care sarcinile care sunt
stinse prin implinirea termenului sau din orice altd cauza nu vor mai fi inscrise
in cartile funciare, iar daca s-au inscris, acestea vor putea fi radiate la cererea
persoanelor mentionate in cuprinsul art. 15 alin. (2) sau din oficiu, inscriptiile
ipotecare efectuate in conformitate cu prevederile Codului civil, care nu au fost
reinnoite inainte de expirarea termenului de 15 ani nu vor mai fi preluate in
cartea funciara si vor fi radiate din registrele de transcriptiuni - inscriptiuni
concomitent cu deschiderea cartii funciare, iar daca au fost inscrise urmeazd sd
fie radiate la cerere sau din oficiu, fard a fi necesar acordul creditorului
ipotecar”.

Avand in vedere cele expuse mai sus, notarul public este de parere ca
incheierea de respingere nr. 53225 din data de 06.02.2025 data in Dosarul nr.
53225/ 06.02.2025 a fost data dintr-o eroare asupra modului de interpretare a
art. 52 alin. (3) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
republicata.

Fata de cele de mai sus, se solicita opinia cu privire la corectitudinea
modului de actiune al BCPI Buftea si oferirea, in mdsura posibilului, a unei
solutii la aceasta problema.

k%%

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit art. 78 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii
nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare: (2)
Privilegiile speciale imobiliare, inscrise (...) in noile carti funciare pana
la intrarea in vigoare a Codului civil (...) se convertesc de plin drept in
ipoteci legale dupd expirarea unui termen de un an de la intrarea in vigoare a
Codului civil sau, dupa caz, de la data inscrierii 5i se vor supune dispozitiilor
Codului civil. (3) De la data intrarii in vigoare a Codului civil, privilegiile speciale
imobiliare prevazute in legi speciale devin ipoteci legale si vor fi supuse
regimului prevazut de Codul civil pentru ipoteci legale.

Art. 52 alin. (3) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, la care face referire
domnul notar, citdnd din Minuta Sedintei din data de 04.04.2016 a Comisiei
Comune ANCPI — UNNPR, are in vedere inscriptiile ipotecare care nu au fost
reinnoite in registrele de transcriptiuni - inscriptiuni inainte de expirarea

termenului de 15 ani.
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Asadar, operatiunea de stingere a efectelor de opozabilitate a inscriptiilor
ipotecare, in cazul in care acestea nu au fost reinnoite in termenul defipt de art.
1786 din vechiul Cod civil, se refera numai la ipotecile/ privilegiile inscrise in
registrele de transcriptiuni — inscriptiuni si priveste doar imobilele care nu aveau
deschise carti funciare in conditiile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996.

Din cuprinsul cartii funciare nr. 122161 UAT Voluntari rezulta faptul ca
actul translativ de proprietate generator al privilegiului vanzatorului inscris sub
C2 in favoarea lui ND si NALT a fost autentificat sub nr. 1273/05.11.2002,
iar cererea de intabulare care a stat la baza deschiderii acestei carti
funciare a fost inregistrata in data de 14.11.2002.

Comisia constatd ca in speta supusa atentiei privilegiul imobiliar a fost
inscris exclusiv in cartea funciara, concomitent cu deschiderea
acesteia in anul 2002, astfel incat prevederile art. 52 din Legea nr. 7/1996,
ce fac referire la art. 1786 din vechiul Cod civil, care sanctioneaza cu
inopozabilitatea inscriptiile ipotecare ce nu au fost reinnoite in
registrele de transcriptiuni — inscriptiuni inainte de expirarea termenului
de 15 ani, nu sunt aplicabile.

Privilegiul vanzatorului inscris in cartea funciara nr. 122161 UAT Voluntari
sub C2 in favoarea lui ND si NALT s-a convertit in drept de ipoteca legala, ce se
va radia In conditile art. 885 alin. (2) din Codul civil, respectiv cu
consimtamantul titularului dat prin inscris autentic notarial.

Astfel, comisia apreciaza ca interpretarea si aplicarea nomei legale in
speta a fost efectuata in mod corect de BCPI Buftea.

4. Doamna notar public ELENA TEODORESCU din cadrul Camerei Notarilor
Publici Alba Iulia solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

Prin contractul de vanzare autentificat sub nr. 4844 din
17.12.2024 s-au vandut 5 imobile de catre o societate in lichidare
unei alte societati comerciale, in baza unui proces - verbal de adjudecare la
licitatie din data de 17.07.2017.

Conform Ordinului pentru aprobarea Normelor privind tarifele de onorarii
minimale pentru serviciile prestate de notarii publici nr. 177/C/19.01.2024, la
art. 12, pct. 3 se prevede ca ,pentru autentificarea actelor transiative ale
dreptului de proprietate asupra bunurilor instrdinate la licitatie publica,
onorariul se va calcula si se va incasa la valoarea adjudecarii’, deci nu se
calculeaza la valorile din studiul de piata, daca aceasta este mai mare, si nici
nu se impune intocmirea vreunui raport de evaluare intocmit de un expert
evaluator autorizat de ANEVAR.

Pe cale de consecinta a calculat tariful pentru cadastru la valoarea
de adjudecare, valoare la care s-a calculat si onorariul. De la OCPI Alba

Iulia Tnsd, i s-a cerut suplimentarea taxarii, intrucat tariful de cadastru trebuia
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calculat, in opinia reprezentantilor OCPI, raportat la valoarea din studiul de
piatd, care era cu mult mai mare decat valoarea de adjudecare, sau efectuarea
unui expertize de un expert autorizat ANEVAR.

A invocat in argumentarea modului de taxare minutele 5163/04.09.2017,
6583/11.09.2018 si o minutd din 25.05.2021 prin care se mentioneaza ca
tariful de publicitate imobiliara se va calcula prin raportare la
modalitatea de calcul a onorariului notarial, insa OCPI nu a acceptat
argumente, si a fost nevoitda sa taxez cu inca 4068 lei, conform valorii din
studiul de piata.

Mentioneaza de asemenea ca practica in cazul vanzarilor de imobile prin
adjudecarea la licitatie este neunitara la nivelul tarii. Au fost orase (exemplu
Brasov) unde taxarea la cadastru pentru o astfel de vanzare s-a facut
la valoarea de adjudecare ceea ce considera ca este corect, insa exista
si orase (exemplu Medias) unde a trebuit sa se taxeze la valoarea din
studiul de piata, la fel ca in Alba Iulia.

Pentru o practica unitara se adreseaza rugamintea de a se stabili printr-o
minutd modul de tarifare la OCPI a contractelor de vanzare a imobilelor prin
adjudecare la licitatie. Mai este nevoie de o expertiza facuta de un expert
autorizat de ANEVAR daca pentru calculul onorariului nu se cere asa ceva?

kK%

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

in vederea intabuldrii dreptului de proprietate se percepe de citre OCPI
tariful de 0,50% din valoarea din act, cu codul 2.3.1, calculat conform notei de
subsol 8) din anexa la Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru
serviciile furnizate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara si
institutiile sale subordonate, cu modificarile si completdrile ulterioare, care
stipuleaza ca: Tariful se calculeaza prin raportare la valoarea din act, dar nu
mai putin de 60 lei pentru fiecare imobil; daca valoarea din act nu este
disponibild sau este mai mica decat valoarea de circulatie a bunurifor imobile
stabilitd prin studiul de piatd realizat de camerele notarilor publici sau printr-un
raport de evaluare intocmit de un expert ANEVAR (Asociafia Nafionald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia) ulterior elabordrii studiului de piaia,
procentul se aplica la valoarea din studiu/raport. (...)

In considerarea celor expuse rezultd c& solicitarea reprezentantilor OCPI
Alba este intemeiata legal.

in prezent prevederile invocate din minutele nr. 5163/04.09.2017,
nr. 6583/11.09.2018 si nr. 3713/25.05.2021 referitoare la calcularea
tarifelor de publicitate imobiliara ,prin raportare la modalitatea de
calcul a onorariului notarial”, nu mai sunt aplicabile, avand in vedere
dispozitille actuale ale notei de subsol 8) din anexa la Ordinul nr. 16/2019
privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de ANCPI si institutiile sale

subordonate, care fac referire la posibilitatea utilizarii unui raport de evaluare
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intocmit de un expert ANEVAR ulterior elaborarii studiului de piat3, la care se va
raporta, dupa caz, modalitatea de stabilire a tarifului de intabulare.

Precizam ca aceste dispozitii se aplica incepand cu data de
20.06.2022, data intrarii in vigoare prin Ordinul nr. 599/2022 pentru
modificarea si completarea Ordinului directorului general al ANCPI nr.
16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de
ANCPI si institutiile sale subordonate.

5. Domnul notar public DOBROTA-VITZMAN NORIN-DAN din cadrul
Camerei Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu
privire la urmdtoarea situatie juridica:

In anul 2007, societatea A (in calitate de Cumparator) a
achizitionat 12 terenuri situate pe raza comunei Colibasi, judetul
Giurgiu.

Prin Rezolutia nr. 54253/20.04.2015 pronuntatd in Dosarul nr. 139266/
15.04.2015, aflat pe rolul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bucuresti, a fost admisa cererea formulata de ANA - DGRFPB, in reprezentarea
Administratiei Sector 1 a Finantelor Publice si a fost numit in calitate de
lichidator al societatii A, Cabinetul Individual de Insolventa O.

La data de 27.10.2015, Cabinetul Individual de Insolventa O,
reprezentata prin practician in insolventa O, a intocmit Raportul final
de lichidare al societatii A. In cuprinsul acestuia s-a mentionat ca ,Avand in
vedere ca singurele datorii ale societatii sunt in cuantum de 4.925 lei catre AFP
Sector 1 si nu au fost identificate bunuri in patrimoniul societatii,
solicitam radierea societatii A din Registrul Comertului in conformitate cu
dispozitiile art. 260 alin. 10) din Legea nr. 31/1990 completata prin Legea nr.
152/18.06.2015.” In cuprinsul aceluiasi raport, la pct. 4 lit. b, se mentioneaza
cé ,nu au fost identificate bunuri in patrimoniul societatii”, fara a se
specifica documentele in baza carora lichidatorul a ajuns la aceasta concluzie.

Prin Rezolutia nr. 161298/02.11.2015 pronuntata in Dosarul nr.
398111/30.10.2015, aflat pe rolul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bucuresti, a fost admisa cererea de radiere a lichidatorului C.I.1. O si pe cale de
consecinta a fost dispusd radierea din Registrul Comertului a societatii A.
Asociatii sustin ca nu a fost notificati de catre lichidatorul judiciar cu
privire la procedura lichidarii societatii.

La data de 17.02.2025 a fost autentificatd sub nr. 279/17.02.2025
declaratia prin care fostii asociati ai societatii A, AA si TS,
reprezentatd prin mandatar (fiecare asociat detindnd 5 parti sociale ce
reprezintd 50% din capitalul social al societatii), prin care au recunoscut
situatia juridica reala a terenurilor situate in extravilanul comunei Colibasi,
judetul Giurgiu, conform art. 907 Cod civil, in sensul ca titular al
dreptului de proprietate asupra terenurilor este domnul AA, in calitate
de fost asociat al Societatii A, in urma finalizarii operatiunilor de lichidare si

de radiere a societatii de la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
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Bucuresti, cu aplicarea dispozitiilor art. 260 alin. (11) din Legea societdtilor
comerciale nr. 31/1990.

Totodata, acestia au declarat ca sunt de acord cu radierea dreptului
de proprietate al Societatii A din cartile funciare nr. 30753, nr. 30765,
nr. 30764, nr. 30763, nr. 30762, nr. 30761, nr. 30759, nr. 30760, nr. 30757,
nr. 30754, nr. 30755 si nr. 30756 ale localitatii Colibasi, judetul Giurgiu, precum
si cu inscrierea in aceste carti funciare a dreptului de proprietate in
favoarea fostului asociat al Societatii A, domnul AA.

Ulterior, a solicitat catre BCPI Giurgiu intabularea dreptului de proprietate
asupra celor 12 terenuri in favoarea domnului AA, iar BCPI Giurgiu a
intocmit referat de completare prin care a solicitat prezentarea
Certificatului constatator in care se identifica imobilul cu numar
cadastral si numar de carte funciara, precum si mentiunea in care
imobilele sunt atribuite exclusiv asociatului AA.

Referatul de completare nu a fost solutionat, fapt ce a dus la respingerea
cererii, invocand, printre altele, prevederile art. 168. alin. (1) din Ordinul
600/2023, respectiv: ,In cazul dizolvdrii efectuatd concomitent cu lichidarea
voluntara, intabularea imobilelor in cartea funciard in favoarea fostilor asociati
se efectueaza in baza certificatului constatator al dreptului de proprietate
eliberat de Oficiul Registrul Comertului conform art. 235 alin. (4) din Legea
societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in
care se identifica imobilul cu numar cadastral si numar de carte funciara,
conform art. 29 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 7/1996".

Intrucit societatea nu mai are personalitate juridicd dupd radiere,
Registrul Comertului Bucuresti nu mai poate elibera certificatul
constatator indicat, deoarece o astfel de cerere nu mai poate fi formulata
ulterior radierii.

Avand in vedere aceste aspecte, ne aflam in situatia in care societatea a
fost radiata fara a se dispune repartizarea imobilelor catre asociati,
conform prevederilor art. 237 alin. 13) si art. 260 alin. 11) din Legea nr.
31/1990. Desi societatea este in prezent radiatd, terenurile figureaza ca
apartinand in continuare persoanei juridice, cu toate ca, potrivit art. 260
alin. 11) din Legea nr. 31/1990: ,Bunurile rdmase din patrimoniul societatii
radiate din registrul comertului, in conditile prezentului articol, revin
actionarilor/ asociatilor, in conditiile legii. "

De asemenea, prevederile art. 237 alin. 13) din Legea nr. 31/1990
stipuleaza c& ,Bunurile rémase din patrimoniul persoanei juridice radiate din
registrul comertului, in conditiile alin. (8)-(10), le revin actionarilor/ asociatilor".
Aceeasi reguld este stabilitd si prin art. 249 alin. (1) Cod civil, conform caruia,
indiferent de cauza dizolvarii unei persoane juridice, bunurile ramase in
patrimoniul acesteia vor primi destinatia stabilitd prin actul de constituire sau
statut.

Avand in vedere ca fostii asociati sunt cetateni ai unui stat membru al

Uniunii Europene, respectiv cetateni greci, astfel cd, in conformitate cu art. 3
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din Legea nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privatd
asupra terenurilor de catre cetatenii strdini si apatrizi, acestia pot dobandi
dreptul de proprietate asupra terenurilor in aceleasi conditii ca cetdtenii romani,
notarul public intreabd ce solutie se propune, astfel incit aceste terenuri si
poata fi intabulate pe numele fostilor asociati ai societatii.

Se ataseaza in copie:

- Rezolutia nr. 161298/ 02.11.2015 pronuntata in Dosarul nr. 398111/
30.10.2015, aflat pe rolul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bucuresti;

- Declaratia autentificatd sub nr. 279/17.02.2025;

- Extrasele de carte funciar@ pentru informare nr. 13466, 13467, 13468,
13469, 13470, 13471, 13472, 13473, 13474, 13475, 13476 si 13477, din data
de 11.02.2025, emise de BCPI Giurgiu;

- Incheierile de respingere nr. 15338, 15339, 15340, 15341, 15342,
15343, 15344, 15345, 15346, 15347, 15348, 15349 din 13.03.2025, emise de
BCPI Giurgiu.

k%%

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Potrivit art. art. 260 alin. 11) din Legea societatilor nr. 31/1990, :
LBunurile rdmase din patrimoniul societatii radiate din registrul comertului, in
conditiile prezentului articol, revin actionarilor/ asociatilor, in conditiile legii.

Conform alin. (6) al aceluiasi articol, in cuprinsul raportului final de
lichidare lichidatorul prezinta situatia patrimoniului, a creantelor si
repartizarea activelor ramase.

Eroarea savarsita in speta de catre lichidatorul C.I.I. O nu poate
fi acoperita printr-un demers al oficiului de cadastru si publicitate
imobiliard. In vederea intabuldrii dreptului de proprietate asupra celor 12
terenuri pe numele fostilor asociati ai societatii (sau doar a unuia dintre acestia)
este necesara rectificarea inscrierilor din cartile funciare aferente, in conditiile
art. 908 Cod civil.

Intrucat, ca urmare a radierii din Registrul Comertului a societdtii A,
declaratia autenticdi a titularului tabular nu mai poate fi obtinuta,
persoana/persoanele interesate trebuie sa prezinte la OCPI o hotéarare
judecdtoreasca definitiva care sd dispund rectificarea inscrierilor din cartile
funciare.
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6. Doamna notar public CARMEN ZAHARIA-CIORCILA din cadrul Camerei
Bacdu solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmétoarea situatie
juridica:

S-a formulat catre BCPI Bacau cererea numdrul 88281 din data de
24.09.2024 prin care s-a solicitat radierea din cartea funciara numéarul 61799
Bacdu, care priveste imobilul cu numarul cadastral 2261, situat in Municipiul
Bacdu, strada General Averescu, a ipotecii notate prin incheierea numarul
22264 din data de 15.07.2009, in favoarea lui MC si MF, in baza
contractului de ipoteca autentificat sub numarul 1609/2009, in temeiul
art. 1786 din Cod Civil de la 1864, pentru motivul ca nu s-a incheiat niciun act
aditional prin care ipoteca sa fie reinnoita si au trecut mai mult de 15 ani de
la inscrierea acesteia in cartea funciara.

La aceasta cerere a primit un referat de completare prin care s-a
mentionat ca prevederile art. 1786 din Codul Civil se aplica doar
ipotecilor inregistrate in Registrele de transcriptiuni imobiliare si
deoarece aceasta ipoteca a fost inregistrata in Cartea Funciara nr. 61799, chiar
daca a fost incheiata sub imperiul Codului civil de la 1864, nu se poate radia
decat in conformitate cu art. 885 alin (2) din noul Cod civil si in consecinta, s-a
solicitat acordul creditorului ipotecar exprimat in forma autentica sau
hotarare judecatoreasca.

La acest referat a raspuns mentiondnd ca acest punct de vedere ar
insemna ca se aplica dispozitii legale care nu puteau fi avute in vedere de parti
la data incheierii contractului de ipotecd, ceea ce Iinfrange principiul
neretroactivitatii legilor. Contractul de ipotecd ramane guvernat pe toata durata
valabilitatii, de legea in vigoare la data incheierii lui, deci de Codul Civil de la
1864. Abrogarea expresa a art. 1786 care se mentioneaza in referatul de
completare priveste doar efectele pe viitor si nu poate avea efect retroactiv,
deoarece dispozitiile art. 1786 VCC reprezinta o norma de drept material
iar Legea nr. 7/1996 reprezinta o norma de drept procedural, iar
raportarea la registrele de inscriptiuni are o conotatie de formalitate de
publicitate imobiliara si nu stricto sensu de registre de inscriptiuni, intrucat
redactorii vechiului cod civil nu puteau anticipa cum se vor schimba in timp
formalitatile de publicitate imobiliara si din acest motiv au utilizat termenul de
registre de inscriptiuni si transcriptiuni, dar sensul articolului priveste de fapt
sanctionarea pasivitatii creditorului.

De altfel ar fi nedrept si lipsit de spirit de echitate ca art. 1786 sa se
aplice numai finregistrarilor din RTI si nu celor din cartile funciare, desi ambele
cazuri se raporteazd la aceiasi situatie de fapt, diferenta neavand nicio legdtura
cu conduita creditorului sau debitorului Ci doar cu incidenta unei dispozitii

In concluzie a primit mchelere de respingere si ulterior a ‘facut cerere
de reexaminare care a fost respinsa pe acelasi argument.
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A reiterat aceiasi cerere, inregistratd sub nr. 95894 din data de
16.10.2024, dar a primit din nou respingere, atat la cererea propriu-zisa céat si
la cererea de reexaminare, pentru acelasi argumente.

Se solicita precizarea faptului daca concluziile minutelor trimise referitoare
la aceasta chestiune se referd numai la radierea ipotecilor inscrise in registrele
de transcriptiuni, pentru care s-au implinit 15 ani si nu au fost reinnoite, in
sensul de a preciza expres dacd art. 1786 din vechiul Cod civil are
aplicabilitate doar cu privire la ipotecile notate in Registrele de
transcriptiuni sau si la cele notate in cartile funciare.

Se ataseazd cererea, referatul de completare, incheierea de respingere,
incheiere de respingere a reexaminarii si copie a cartii funciare.

* %k

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Astfel cum s-a precizat in cuprinsul unor minute anterioare, precum si la
pct. 3 din prezenta, prevederile art. 1786 din vechiul Cod civil se aplica
numai ipotecilor inscrise in registrele de transcriptiuni-inscriptiuni, nu
si dreptului de ipoteca inscris in cartea funciara, indiferent de data
intabularii acestui drept real.

Dreptul de ipotecd intabulat sub C3 in cartea funciara nr. 61799 UAT
Bacdau se va radia in conditiile art. 885 alin. (2) din Codul civil, respectiv cu
consimtamantul titularilor MC si MF dat prin inscris autentic notarial. Radierea
se poate efectua si in baza unei hotarari judecatoresti definitive care dispune in
acest sens.

7. Doamna notar public GINA LOREDANA DANILA din cadrul Camerei
Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmdtoarea
situatie juridica:

Se solicita opinia in legatura cu respingerea de 2 ori, de catre BCPI Sector
1, a cererii de radiere a ipotecii legale a vanzatorului pentru restul de
pret. S-a facut la data transmiterii sesizarii 0 noua depunere a cererii de
radiere (a treia), dosarul avand nr. 41687/01.04.2025.

In spets, vanzitorul CM si-a exprimat anticipat acordul pentru
radierea ipotecii pentru restul de pret in cuprinsul contractului de
vanzare - cumparare, la art. 2.2, urmand a fi coroborat cu dovada platii
reprezentand confirmarea emisa de banca platitoare.

Desi am atasat la cerere si un extras al Minutei sedintei din 24.11.2014 a
reprezentantilor ANCPI si UNNPR, in care este redata o spetd asemanatoare a
unui alt coleg notar, doamna registrator a respins cererea de radiere conform

incheierilor de respingere atasate solicitarii adresate Comisiei.
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Se ataseaza documentele care au stat la baza cererii de radiere depuse,
cu rugamintea de a ajuta in solutionarea favorabila a acesteia.

Ulterior transmiterii sesizarii , notarul public a informat c& a primit un nou
referat de completare in dosarul cu nr. 41687/01.04.2025.

k%%

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia isi mentine punctul de vedere exprimat prin Minuta sedintei
din 24.11.2014, in care s-au consemnat urmdtoarele:

+(---) In situatia prezentata, in contractul de vadnzare s-a prevazut cd
dovada efectuarii platii restului de pret o constituie ordinul de plata semnat de
catre cumparatori si vizat de banca platitoare, conform art. 1504 alin. (1) din
Codul civil, iar dovada platii se face cu confirmarea scrisa a bancii
vanzatorului eliberata inclusiv la cererea cumparatorilor debitori,
conform art. 1504 alin. (2) din Codul civif'.

In contract s-a prevazut de asemenea ca vanzatorii declard ca ipoteca
prevazuta de art. 2386 pct. 1 din Codul civil urmeaza a se radia pe baza dovezii
de plata a restului de pret mentionata mai sus si in baza prezentei declaratii ce
reprezintda consimtamantul titularilor dreptului de ipoteca legald exprimat in
formd autentica, potrivit art. 885 din Codul civil.

Analizdnd situatia prezentatd, se apreciaza cd, in speta, sunt intrunite
conditiile de radiere a dreptului de ipoteca din cartea funciara, conform art. 885
alin. (2) teza I din Codul civil %, coroborat cu art. 2428 alin. (1) si art. 2428 alin.
(2) litera a) din acelasi act normativ >, astfel incat solicitarea OCPI de a se

L Art. 1504 - Plata prin virament bancar: (1) Daca plata se face prin virament bancar,
ordinul de platdi semnat de debitor si vizat de institutia de credit platitoare prezumd
efectuarea platii, pand la proba contrard. (2) Debitorul are oricdnd dreptul sa solicite
institutiei de credit a creditorului o confirmare, in scris, a efectuarii piatii prin virament.
Aceasta confirmare face dovada platii.

2 Art. 885 - Dobéandirea si stingerea drepturilor reale asupra imobilelor: (...)
(2)Drepturile reale se vor pierde sau stinge numai prin radierea lor din cartea funciara, cu
consimtamantul titularuluj, dat prin inscris autentic notarial.

3 Conform art. 2428 — Stingerea ipotecilor din Codul civil alin. (1) si (2) Ipoteca
imobiliard se stinge prin radierea din cartea funciard sau prin pieirea totala a bunului. Ipoteca
mobiliard se stinge, iar ipoteca imobiliard se poate radia pentru una dintre urmatoarele
cauze: a) stingerea obligatiei principale prin oricare dintre modurile prevdzute de lege;
b) neindeplinirea evenimentului de care depinde nasterea obligatiei garantate ori indeplinirea
evenimentului de care depinde stingerea acesteia; c¢) neindeplinirea evenimentului de care
depinde nasterea ipotecii ori indeplinirea evenimentului de care depinde stingerea acesteia,
d) dobéndirea de cétre creditor a bunului grevat; e)renunfarea expresd sau tacitd a
creditorului la ipotecd; f) in orice alte cazuri prevazute de lege.
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completa dosarul cererii cu 0 noua declaratie autentificata pentru radiere nu se
Jjustifica.”

Comisia constata cd, in spetd, vanzitoarea CM si-a exprimat
anticipat acordul pentru radierea ipotecii pentru restul de pret in
cuprinsul contractului de vanzare - cumparare, la art. 2.2, fiind intrunitd
si conditia existentei confirmarii institutiei bancare a vanzatoarei CM —
creditorul obligatiei de plata, emisa prin adresa din data de
04.03.2025, eliberata la cererea cumparatoarei TAM.

8. Doamna notar public MARINA MANOLE din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la modul
de tarifare pentru inscrierea in cartea funciara a unei fuziuni prin
absorbtie a unei institutii financiar-bancare.

Conform Ordinului nr. 796/28.02.2019 pentru modificarea Anexei la
Ordinul Directorului general al ANCPI nr. 16/2019, privind aprobarea tarifelor
pentru serviciile furnizate, Ordin modificat si completat prin la ODG al ANCPI nr.
1498/19.07.2024, tariful de inscriere cod 2.3.3 este de 100 lei, iar in nota
explicativa de subsol — punctul 9) se precizeaza ca ,Pentru efectuarea
operatiunii de intabulare a dreptului de ipoteca in baza contractului de
cesiune de creanta sau in baza actului de reorganizare a persoanei
Juridice se percepe numai tariful fix de 100 lei/ imobil'.

Intrucat nu existd o practicd unitard din partea birourilor de carte
funciard, avem rugamintea de a ne preciza daca tariful fix de 100 lei/
imobil se percepe pentru toate inscrierile facute intr-o carte funciara
de acelasi creditor (de ex: ipoteca de rang I si de ranguri
subsecvente) sau tariful este de 100 lei/ fiecare inscriere intr-o carte
funciara.

*kk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

In aplicarea notei de subsol 9) din Anexa la Ordinul Directorului general al
ANCPI nr. 16/2019 pentru efectuarea operatiunii de intabulare a dreptului de
ipotecd in baza actului de reorganizare a persoanei juridice (fuziune prin
absorbtie a unei institutii financiar-bancare) se percepe un singur tarif de
100 lei, indiferent de numarul ipotecilor care greveaza imobilul
respectiv si care au facut obiectul cesiunii de creante ipotecare.

15







Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare solutiile consemnate in
minutele de sedintd, sunt obligatorii pentru notarii publici si personalul de specialitate
din oficiile teritoriale, de la data comunicarii lor, cu privire la modul de solutionare a
situatiei juridice analizate si sunt urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute

la alin. (12).

Prezenta minuta de sedinta se comunica notarilor publici, Camerelor Notarilor
Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.
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